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ВВЕДЕНИЕ 

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Тацинское сельское 

поселение» Тацинского района Ростовской области являются документом градостроительного 

зонирования территории сельского поселения, принятым в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации (далее - ГрК РФ), Земельным кодексом Российской Федерации 

(далее - ЗК РФ), Федеральным законом «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации» (далее - №131-ФЗ от 06.10.2003), иными законами и 

иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными 

нормативными правовыми актами Ростовской области, Уставом муниципального образования 

«Тацинское сельское поселение» Тацинского района Ростовской области, генеральным планом 

муниципального образования «Тацинское сельское поселение» Тацинского района Ростовской 

области (далее – поселение или муниципальное образование), а также с учетом положений иных 

актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и 

градостроительного развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, 

окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.  

При подготовке Правил землепользования и застройки применяется земельное, лесное, 

водное законодательство, законодательство об особо охраняемых природных территориях, об 

охране окружающей среды, об охране объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, иное законодательство Российской Федерации, если 

данные отношения не урегулированы законодательством о градостроительной деятельности. 

В случае внесения изменений в действующее законодательство, до утверждения 

актуализированной редакции Правил землепользования и застройки, применяются положения 

действующего законодательства. 

Правила землепользования и застройки наряду с действующим законодательством, 

муниципальными нормативными правовыми актами местного самоуправления поселения, создают 

условия рационального использования территорий поселения с целью формирования гармоничной 

среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства территории поселения, 

развития программы жилищного строительства, производственной, социальной, инженерно-

транспортной инфраструктур, бережного природопользования, сохранения и развития историко-

культурного наследия.  

Подготовка правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о 

территориальном планировании, содержащихся генеральном плане, с учетом требований 

технических регламентов, сведений Единого государственного реестра недвижимости, сведений, 

документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах 

обеспечения градостроительной деятельности, заключения о результатах общественных 

обсуждений или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.  
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ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ 

МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 1. Назначение, состав, применение правил землепользования и застройки  

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Тацинское 

сельское поселение» Тацинского района Ростовской области (далее – Правила) – документ 

градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами 

органов местного самоуправления сельского поселения и в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и 

порядок внесения в него изменений.  

2. Настоящие Правила разработаны в целях:  

1) создания условий для устойчивого развития территории сельского поселения, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;  

2) создания условий для планировки территории сельского поселения; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;  

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства.  

3. Правила землепользования и застройки включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты.  

4. Содержание частей настоящих Правил определено в соответствии с требованиями статьи 

30 ГрК РФ.  

5. Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются 

сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание 

местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости. Органы местного самоуправления поселения также вправе подготовить текстовое 

описание местоположения границ территориальных зон. Формы графического и текстового 

описания местоположения границ территориальных зон, требования к точности определения 

координат характерных точек границ территориальных зон, формату электронного документа, 

содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-

правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости, 

осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, государственной 

регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.  

6. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными 

обязательными требованиями, установленными законодательством Российской Федерации в целях 

обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений 

и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия, 
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иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и 

застройки.  

7. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми юридическими и физическими 

лицами, осуществляющими градостроительную деятельность на территории муниципального 

образования.  

8. Действие настоящих Правил распространяется на территорию муниципального 

образования «Тацинское сельское поселение» Тацинского района Ростовской области.  

9. По вопросам, не рассматриваемым в настоящих Правилах, следует руководствоваться 

законами, иными нормативными правовыми актами и нормативно-техническими документами, 

действующими на территории Российской Федерации. При отмене и (или) изменении 

действующих нормативных правовых актов, нормативно-технических документов, в том числе 

тех, на которые дается ссылка в настоящих Правилах, следует руководствоваться нормативными 

правовыми актами, нормативно-техническими документами, вводимыми взамен отмененных. 

10. Настоящие Правила не применяются в части, противоречащей ограничениям 

использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и 

осуществления экономической и иной деятельности, установленным на приаэродромной 

территории, в границах которых полностью или частично расположена приаэродромная 

территория, установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации (далее - 

ограничения использования объектов недвижимости, установленные на приаэродромной 

территории), в случае установления приаэродромной территории в границах муниципального 

образования. 

 

Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящих правилах землепользования 

и застройки  

В настоящих Правилах используются общераспространенные на территории Российской 

Федерации понятия, определения которых следует принимать в соответствии с действующим 

законодательством в области градостроительной деятельности и земельных отношений, а также 

иными нормативными правовыми актами, действующими на территории Российской Федерации. 

 

Статья 3. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является 

уполномоченным, постоянно действующим коллегиальным органом, и формируется для 

обеспечения подготовки, утверждения Правил, внесения изменений в Правила и обеспечения 

реализации иных полномочий органов местного самоуправления сельского поселения в области 

градостроительных отношений и землепользования.  

Комиссия может выступать организатором общественных обсуждений или публичных 

слушаний при их проведении. 

2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается главой местной администрации в 

соответствии с требованиями регионального законодательства. 

 

Глава 2. ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 
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Статья 4. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства 

может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

Частью 2 статьи 7 Земельного кодекса РФ определено, что виды разрешенного 

использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, 

утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных 

отношений. 

Согласно части 11 статьи 34 Федерального закона от 23 июня 2014 года № 171-ФЗ «О 

внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные 

акты Российской Федерации», разрешенное использование земельных участков, установленное до 

дня утверждения в соответствии с Земельным кодексом классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков, признается действительным вне зависимости от его 

соответствия указанному классификатору. 

 

Статья 5. Изменение видов разрешенного использования 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с 

градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.  

2. Правом на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства обладают правообладатели земельных участков 

и объектов капитального строительства. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 

разрешений и согласования.  

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 

соответствии с федеральными законами.  

5. Согласно пунктам 3, 5 части 1 статьи 4 Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 

191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» при наличии 
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утвержденных в установленном порядке правил землепользования и застройки принятия 

соответствующего решения об изменении вида разрешенного использования главой местной 

администрации не требуется. 

 

Статья 6. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства  осуществляется в соответствии со ст. 39 ГрК РФ 

и административным регламентом предоставления муниципальной услуги, утверждаемым 

Администрацией сельского поселения в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 года 

№ 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг». 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений ст. 39 

ГрК РФ.  

3. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного 

органа муниципального образования и не может быть более одного месяца. 

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 

общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия. 

5. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в 

отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления 

органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, 

должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые 

указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено 

уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.  

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения.  

 

Статья 7. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства  

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 

инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, 
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вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства.  

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

3. Предоставление разрешения на  отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в 

соответствии со ст. 40 ГрК РФ и административным регламентом предоставления муниципальной 

услуги, утверждаемым Администрацией сельского поселения в соответствии с Федеральным  

законом от 27.07.2010 года № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и 

муниципальных услуг». 

4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в Комиссию по землепользованию и застройке заявление о предоставлении такого 

разрешения.  

5. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов. 

Материалы необходимые для принятия обоснованного решения (предпроектные 

разработки, обоснования, заключения специализированных организаций или государственных 

надзорных органов и др.), подтверждающие соблюдение требований технических регламентов 

предоставляются заявителем. Комиссия вправе привлекать экспертов или специализированные 

организации, направлять соответствующие запросы в государственные надзорные органы, для 

рассмотрения вопросов соблюдения требований технических регламентов. 

6. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, 

установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений ст. 39 ГрК РФ. 

7. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, 

установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 ст. 40 ГрК РФ.  Расходы, связанные с организацией и проведением 

общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 
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учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ 

и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда 

об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 

приведении в соответствие с установленными требованиями.  

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

10. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если такое 

отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, 

установленным на приаэродромной территории, в случае установления на территории 

муниципального образования приаэродромной территории. 

 

Глава 3. О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 8. Документация по планировке территории  

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства.  

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки 

территориальных зон и (или) установленных схемой территориального планирования 

муниципального района, генеральным планом,  функциональных зон, территории, в отношении 

которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому 

развитию. 

2. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории.  

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 
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3. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется 

размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без 

подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 ГрК 

РФ. 

4. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с 

особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по 

использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

5. Состав и содержание проекта планировки территории определяется статьей 42 ГрК РФ. 

6. Состав и содержание документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

7. Состав и содержание проекта межевания территории определяется статьей 43 ГрК РФ. 

 

Статья 9. Подготовка и утверждение документации по планировке территории 

1. Органы местного самоуправления поселения принимают решение о подготовке 

документации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по планировке 

территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 и части 12.12 статьи 45 ГрК РФ, и 

утверждают документацию по планировке территории в границах поселения, за исключением 

случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 статьи 45 ГрК РФ, с учетом особенностей, указанных в 

части 5.1 статьи 45 ГрК РФ. 

2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 статьи 45 ГрК РФ, подготовка документации по 

планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно 

или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат 

возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

3. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение объектов местного значения поселения в областях, указанных в 

пункте 1 части 5 статьи 23 ГрК РФ, если размещение таких объектов не предусмотрено 

генеральным планом сельского поселения.  

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными 

органами местного самоуправления самостоятельно, подведомственными указанным органам 

муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями, либо привлекаемыми ими на 

основании государственного или муниципального контракта, заключенного в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, 

услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 1.1 статьи 45 ГрК РФ.  

Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей 

размещение объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими 

лицами за счет их средств.  

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

генерального плана, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), 

лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в 

соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного 
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развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, 

комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению 

эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального 

закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических 

регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ 

территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями 

использования территорий.  

6. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям 

лесного фонда, к особо охраняемой природной территории подлежит согласованию в 

соответствии с положениями части 12.3 статьи 45 ГрК РФ. 

7. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов местного 

значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для муниципальных 

нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом местного самоуправления, 

уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных 

нужд. Предметом согласования проекта планировки территории с указанными органом местного 

самоуправления являются предусмотренные данным проектом планировки территории границы 

зон планируемого размещения объектов местного значения. 

8. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления в органы местного 

самоуправления, уполномоченные на принятие решения об изъятии земельных участков для 

муниципальных нужд, проекта планировки территории, указанного в части 10 статьи 45 ГрК РФ, 

такими органами не представлены возражения относительно данного проекта планировки, он 

считается согласованным. 

9. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов местного 

значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для муниципальных 

нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных физическим или 

юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления, не 

действует в части определения границ зон планируемого размещения таких объектов в случае, 

если в течение трех лет со дня утверждения данного проекта планировки территории не принято 

решение об изъятии таких земельных участков для муниципальных нужд.  

10. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение объекта 

капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной дороги, до ее 

утверждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной дороги в соответствии с 

положениями части 12.10 статьи 45 ГрК РФ. 

 

Статья 10. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке 

территории, разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления, 

порядок принятия решения об утверждении такой документации для размещения объектов 

указанных в частях 5 - 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 ГрК РФ, 

принимается органом местного самоуправления поселения по инициативе указанного органа либо 

на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по 

планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории 

заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 ГрК РФ, принятие органом 
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местного самоуправления поселения, решения о подготовке документации по планировке 

территории не требуется.  

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на 

официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети "Интернет". 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории 

физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления 

поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по 

планировке территории.  

4. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 ГрК РФ, осуществляют 

подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными 

в части 10 статьи 45 ГрК РФ, и направляют ее для утверждения в орган местного самоуправления 

поселения. 

5. Органы местного самоуправления в случаях, предусмотренных частями 4 и 4.1  статьи 45 

ГрК РФ, осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 указанной статьи, в течение двадцати рабочих дней со дня 

поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение о проведении 

общественных обсуждений или публичных слушаний по такой документации, а в случае, 

предусмотренном частью 5.1 статьи 46 ГрК РФ, об утверждении такой документации или о 

направлении ее на доработку. 

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с настоящими Правилами органами местного 

самоуправления поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением случаев установленных 

частью 5.1 статьи 46 ГрК РФ. 

Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с 

учетом положений настоящих Правил. 

Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения 

жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа 

муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

7. Орган местного самоуправления поселения направляет соответственно Главе 

администрации поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол 

общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний. 

8. Орган местного самоуправления поселения  с учетом протокола общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории, проекту межевания 

территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

принимает решение об утверждении документации по планировке территории или отклоняет 

такую документацию и направляет ее на доработку не позднее чем через двадцать рабочих дней со 

дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний, а в случае, если в соответствии с настоящей статьей общественные обсуждения или 

публичные слушания не проводятся, в срок, указанный в части 4  статьи 46 ГрК РФ. 
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9. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготовленной 

лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 ГрК РФ, и направления ее на доработку является 

несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 статьи 45 ГрК РФ.  

В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке 

территории не допускается. 

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и 

размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в 

сети «Интернет».  

 

Глава 4. О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ 

СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 11. Общие положения о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний 

1. Нормативно-правовую основу организации и проведения общественных обсуждений и 

публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный 

кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в РФ», иные федеральные законы, законы 

Ростовской области, Устав поселения, иные муниципальные нормативные  правовые акты, 

настоящие Правила. 

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав 

и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, 

проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, 

проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства (далее также в настоящей статье - проекты) в 

соответствии с уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования и с учетом положений ГрК РФ 

проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, 

предусмотренных ГрК РФ и другими федеральными законами.  

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам, 

указанным в части 2 настоящей статьи, являются граждане, постоянно проживающие на 

территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в 

границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных 

объектов капитального строительства.  

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 
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капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, 

правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие 

в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого 

подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных 

на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в 

случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 ГрК РФ, также правообладатели земельных участков 

и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на 

окружающую среду в результате реализации данных проектов. 

5. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и 

застройки проводятся в порядке, определенном определяемом уставом муниципального 

образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального 

образования, в соответствии со статьёй 5.1, а также положениями настоящих Правил.  

Уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования на основании положений ГрК РФ 

определяются: 

1) порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проектам; 

2) организатор общественных обсуждений или публичных слушаний; 

3) срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний; 

4) официальный сайт и (или) информационные системы; 

5) требования к информационным стендам, на которых размещаются оповещения о начале 

общественных обсуждений или публичных слушаний; 

6) форма оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, 

порядок подготовки и форма протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, 

порядок подготовки и форма заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний; 

7) порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, а также порядок консультирования посетителей 

экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. 

Общественные обсуждения или публичные слушания организует и проводит 

уполномоченный на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний орган 

местного самоуправления поселения с учетом положений настоящих Правил. 

 

Статья 12. Особенности общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту правил землепользования и застройки, проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 

землепользования и застройки проводятся в порядке, определяемом уставом муниципального 

образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального 

образования, в соответствии со статьями 5.1 и 28 ГрК РФ и с частями 13 и 14 статьи 31 ГрК РФ. 

Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня 

опубликования такого проекта. 
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2. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 

территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению 

изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, 

для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 

 

Статья 13. Особенности общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства  

1. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 

общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия.  

2. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов 

капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и 

правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения 

направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного 

лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

3. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту решения о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся в порядке, 

установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ.  

4. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения.  

5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или 

юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний.  

 

Статья 14. Особенности общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту решения о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в порядке, 
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установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. 

2. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения.  

 

Статья 15. Особенности общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам планировки территории и проектам межевания территории 

1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается органами местного самоуправления поселения, до их 

утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории 

и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении территорий, 

указанных в части 5.1 статьи 46 ГрК РФ. 

3. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории 

и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с 

учетом положений статьи 46 ГрК РФ.  

4. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного 

органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.  

5. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах 

элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки 

территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания не 

проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, 

изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, 

что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории 

общего пользования. 

 

Глава 5. О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 16. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки  

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения карты градостроительного 

зонирования, градостроительных регламентов либо текста настоящих Правил.  

2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьями 31 и 32 ГрК РФ, с учетом особенностей, установленных статьей 33 

ГрК РФ.  

3. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки являются: 
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1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 

схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения 

в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района 

изменений; 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений 

ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной 

территории, в случае установления приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте 

градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования 

объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 

наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории 

исторического поселения регионального значения, в случае наличия исторического поселения в 

границах муниципального образования; 

6) иных оснований, предусмотренных частью 2 статьи 33 ГрК РФ. 

4. По основаниям, указанным в части 3 настоящей статьи предложения о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 

поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в 

результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 
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5. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с 

частью 3.1 статьи 31 ГрК РФ возможность размещения на территориях поселения 

предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют главе 

поселения, главе  требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в 

целях обеспечения размещения указанных объектов. В этом случае, глава администрации 

поселения, обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение 

тридцати дней со дня получения указанного требования. 

6. Комиссия по землепользованию и застройке в течение тридцати дней со дня поступления 

предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение 

главе местной администрации.  

7. Глава администрации поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении 

изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении 

изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям.  

Глава администрации поселения после поступления от уполномоченного Правительством 

Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в 

пункте 1.1 части 2 статьи 33 ГрК РФ, обязан принять решение о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки. Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 статьи 33 ГрК РФ, 

может быть обжаловано главой администрации поселения в суд. 

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2  статьи 33 ГрК РФ, исполнительный 

орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на 

установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов 

культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального 

значения, исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование об отображении в правилах землепользования и застройки границ зон 

с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории 

объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 

настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки 

глава местной администрации обязан обеспечить внесение изменений в правила землепользования 

и застройки путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение 

изменений в правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с 

требованием, предусмотренным частью 8 статьи 33 ГрК РФ, не требуется. 

Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9  статьи 33 

ГрК РФ в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального 
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значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 

границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления 

требования, предусмотренного частью 8  стать 33 ГрК РФ, поступления от органа регистрации 

прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо 

со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2  статьи 33 ГрК РФ оснований для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки. 

9. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 ГрК РФ, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой 

расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и 

параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления 

органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, 

должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, 

направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается 

либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о 

сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

10.  В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, 

предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1  статьи 33 ГрК РФ, а также в случае 

однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным 

регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более 

чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 статьи 33 ГрК 

РФ  заключения комиссии не требуются. 

11. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких общественных 

обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил 

землепользования и застройки и представляет указанный проект главе администрации поселения. 

Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются 

протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев, если их 

проведение в соответствии с настоящим Кодексом не требуется. 

12. Глава  администрации поселения в течение десяти дней после представления ему 

проекта правил землепользования и застройки и  обязательных приложений должен принять 

решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления 

для утверждения или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о 

направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 
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13. Утвержденный проект внесения изменений в правила землепользования и застройки, 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном 

сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети «Интернет».  

14. Изменения внесенные в настоящие Правила вступают в силу со дня их официального 

опубликования, если решением представительного органа местного самоуправления об их 

утверждении не установлен иной срок.  

 

Глава 6. О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 17. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, несоответствующих правилам землепользования и застройки 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

2 Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом.  

3. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков 

и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, 

для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными 

законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

4. Запрет на использование земельного участка и объектов капитального строительства до 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом устанавливается в судебном 

порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 18. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации 

1. Ограничения использования земельных участков могут устанавливаться в соответствии с 

частью 2 статьи 56 ЗК РФ. 

2. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов 

государственной власти, актами органов местного самоуправления, решением суда, а 

ограничения, указанные в подпункте 1 пункта 2 статьи 56, в результате установления зон с 

особыми условиями использования территорий в соответствии с ЗК РФ. 

3. Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный срок. 
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4. Ограничения прав на землю сохраняются при переходе права собственности на 

земельный участок к другому лицу. 

5. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в случаях и в 

порядке, которые установлены федеральными законами. 

6. Ограничение прав на землю может быть обжаловано лицом, чьи права ограничены, в 

судебном порядке. 

7. Зоны с особыми условиями использования устанавливаются в целях: 

1) защита жизни и здоровья граждан; 

2) безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны 

страны и безопасности государства; 

3) обеспечение сохранности объектов культурного наследия; 

4) охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных 

ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, 

сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира; 

5) обеспечение обороны страны и безопасности государства. 

2. В целях, предусмотренных пунктом 1 настоящей статьи, в границах зон с особыми 

условиями использования территорий устанавливаются ограничения использования земельных 

участков, которые распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если 

иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, и 

ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких 

земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают 

использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые 

несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий. 

3. Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями использования 

территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и 

арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным 

законом. 

4. Виды зон с особыми зон с особыми условиями использования территорий, которые могут 

быть установлены, определены статьей 105 ЗК РФ: 

1) зоны охраны объектов культурного наследия; 

2) защитная зона объекта культурного наследия; 

3) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии); 

4) охранная зона железных дорог; 

5) придорожные полосы автомобильных дорог; 

6) охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов); 

7) охранная зона линий и сооружений связи; 

8) приаэродромная территория; 

9) зона охраняемого объекта; 

10) зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и 

специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов; 
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11) охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного природного 

заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы); 

12) охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее 

загрязнением; 

13) водоохранная (рыбоохранная) зона; 

14) прибрежная защитная полоса; 

15) округ санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей, 

курортов и природных лечебных ресурсов; 

16) зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом 

Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны; 

17) зоны затопления и подтопления; 

18) санитарно-защитная зона; 

19) зона ограничений передающего радиотехнического объекта, являющегося объектом 

капитального строительства; 

20) охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети; 

21) зона наблюдения; 

22) зона безопасности с особым правовым режимом; 

23) рыбоохранная зона озера Байкал; 

24) рыбохозяйственная заповедная зона; 

25) зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов); 

26) охранная зона гидроэнергетического объекта; 

27) охранная зона объектов инфраструктуры метрополитена; 

28) охранная зона тепловых сетей. 

5. Установление, изменение, прекращение существования зон с особыми условиями 

использования определяются в соответствии со статьей 106 ЗК РФ. 

6. В отношении каждого вида зон с особыми условиями использования территорий, 

Правительство Российской Федерации утверждает положение, содержание которого определено 

частью 1 статьи 106 ЗК РФ, за исключением зон с особыми условиями использования территорий, 

которые возникают в силу федерального закона (водоохранные (рыбоохранные) зоны, 

прибрежные защитные полосы, защитные зоны объектов культурного наследия). 

7. При пересечении границ различных зон с особыми условиями использования территорий 

действуют все ограничения использования земельных участков, установленные для каждой из 

таких зон, за исключением ограничений, препятствующих эксплуатации, обслуживанию и 

ремонту здания, сооружения, в связи с размещением которых была установлена одна из зон с 

особыми условиями использования территорий, при условии, что такие ограничения не 

установлены в целях охраны жизни граждан или обеспечения безопасности полетов воздушных 

судов. 

8. Последствия установления, изменения, прекращения существования зон с особыми 

условиями использования территорий определяются в соответствии со статьей 107 ЗК РФ. 
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Статья 19. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной 

собственности 

1. Органы местного самоуправления сельского поселения осуществляются управление и 

распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности в 

соответствии с ЗК РФ. 

2. Случаи, порядок и процедуры предоставления земельных участков, находящегося в 

муниципальной собственности сельского поселения осуществляются в соответствии с 

положениями главы V.1 ЗК РФ.  

 

Статья 20. Контроль за использованием земельных участков и объектов 

капитального строительства  

1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства 

осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии 

с действующим законодательством Российской Федерации предоставлены такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов государственной власти, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления имеют право осуществлять 

действия в соответствии с частью 5 статьи 71 ЗК РФ и частью 2 статьи 72 ЗК РФ соответственно. 

3. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства обязаны 

оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, содействие в выполнении ими 

своих обязанностей. 

 

Статья 21. Ответственность за нарушение правил землепользования и застройки 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные 

лица несут ответственность в соответствии с действующими законодательством Российской 

Федерации, Ростовской области, иными нормативными правовыми актами. 

 

Глава 7. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

Статья 22. Общие положения о карте градостроительного зонирования  

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных 

зон. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного 

участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из 

нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не 

допускается. Территориальные зоны, как правило, не установлены применительно к одному 

земельному участку. 

2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображены границы 

населенных пунктов, входящих в состав поселения, границы зон с особыми условиями 

использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Указанные 

границы отображены на отдельных картах.  

3. В случае принятия решения об осуществлении деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, на карте градостроительного зонирования в обязательном 

порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. Границы таких территорий 

установлены по границам одной или нескольких территориальных зон.  
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Статья 23. Территориальные зоны 

1. Территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.  

2. В настоящих правилах землепользования и застройки определены следующие виды 

территориальных зон: 

1) Зона сельскохозяйственных угодий СХ-1 выделена для обеспечения правовых условий 

сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами 

деятельности и предназначена для выращивания сельскохозяйственной продукции открытым 

способом. 

2) Зона сельскохозяйственного производства СХ-2 выделена для обеспечения правовых 

условий сохранения и развития сельскохозяйственного производства, дачного хозяйства, 

садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного 

назначения, предотвращения занятия другими видами деятельности. 

3) Зона сельскохозяйственного использования СХ-3 выделена для обеспечения правовых 

условий перспективного развития жилых, общественно-деловых, рекреационных, зон парков и 

скверов, зон производственного назначения, зон инженерной и транспортной инфраструктуры, зон 

специального назначения и зеленых насаждений специального назначения в населенном пункте в 

соответствии с разрабатываемой документацией по планировке территории. 

4) Зона жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий строительства и 

реконструкции жилых домов различного типа.  

5) Зона общественно-делового назначения ОД выделена для обеспечения правовых условий 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства преимущественно делового, 

административного и общественного назначения.  

6) Зона рекреационно-ландшафтных территорий Р-1 выделена для обеспечения правовых 

условий градостроительной деятельности, на территориях, предназначенных для отдыха и 

туризма. 

7) Зона парков и скверов Р-2 выделена для обеспечения правовых условий 

градостроительной деятельности на территориях рекреационного назначения и не отнесенных к 

территориям общего пользования.  

8) Зона производственного назначения объектов III класса опасности П-3 выделена для 

обеспечения правовых условий размещения, строительства и реконструкции промышленных, 

коммунальных и складских объектов капитального строительства с размером санитарно-защитной 

зоны 300 м и не рекомендуемых для размещения в иных зонах.  

9) Зона производственного назначения объектов IV класса опасности П-4 выделена для 

обеспечения правовых условий размещения, строительства и реконструкции промышленных, 

коммунальных и складских объектов капитального строительства с размером санитарно-защитной 

зоны 100 м и не рекомендуемых для размещения в иных зонах.  

10) Зона производственного назначения объектов V класса опасности П-5 выделена для 

обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального 

строительства с размером санитарно-защитной зоны 50м и не рекомендуемых для размещения в 

иных зонах. 

11) Зона инженерной и транспортной инфраструктуры ИТ выделена для обеспечения 

правовых условий строительства и реконструкции объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры, в том числе линейных объектов. 

12) Зона специального назначения СН выделена для обеспечения правовых условий 

градостроительной деятельности, на территориях, предназначенных для размещения, содержания 

и использования объектов специального назначения. 

13) Зона размещения военных объектов ВО выделена для обеспечения деятельности 

Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, 

организаций, предприятий, учреждений, осуществляющих функции по вооруженной защите 

целостности и неприкосновенности территории Российской Федерации.  



26 

 

 

14) Зона территорий ограниченного градостроительного развития ОР выделена для 

обеспечения правовых условий градостроительной деятельности, на территориях с особыми 

природными характеристиками.  

 

Статья 24. Зоны с особыми условиями использования территорий 

1. Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны 

затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

2. На карте градостроительного зонирования сельского поселения отображены границы 

территорий объектов культурного наследия, границы зон с особыми условиями использования 

следующих видов: 

1) Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии). Особые условия использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон определяются Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160. 

2) Охранная зона железных дорог. Особые условия использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон определяются Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 12 октября 2006 года № 611.  

3) Придорожные полосы автомобильных дорог. Особые условия использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон определяются Указом президента Российской 

Федерации «О придорожных полосах федеральных автомобильных дорог общего пользования». 

4) Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов). Особые условия использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон определяются: 

- ВСН 31-81/Миннефтепром Инструкция по производству строительных работ в охранных 

зонах магистральных трубопроводов Министерства нефтяной промышленности; 

- ВСН 51-1-80/Мингазпром Инструкция по производству строительных работ в охранных 

зонах магистральных трубопроводов Министерства газовой промышленности;  

- Правила охраны магистральных трубопроводов (утв. постановлением Федерального 

горного и промышленного надзора России от 24 апреля 1992 г. N 9) (утв. Заместителем Министра 

топлива и энергетики 29 апреля 1992 г.). 

5) Охранная зона линий и сооружений связи. Особые условия использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон определяются Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 9 июня 1995 г. N 578 "Об утверждении Правил охраны линий и 

сооружений связи Российской Федерации".  

6) Водоохранная (рыбоохранная) зона. Особые условия использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон определяются: 

- Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ; 

- Постановлением Правительства РФ от 6 октября 2008 г. N 743 "Об утверждении Правил 

установления рыбоохранных зон". 

7) Прибрежная защитная полоса. Особые условия использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон определяются Водным кодексом Российской Федерации от 

03.06.2006 N 74-ФЗ.  

8) Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом 

Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны. 

Особые условия использования земельных участков, расположенных в границах таких зон 
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определяются СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения.  

9) Санитарно-защитная зона. Особые условия использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон определяются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов". 

10) Зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов). Особые условия 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон определяются СП 

36.13330.2012 Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85* (с 

Изменениями N 1, 2). 

 

 

 

 


