ПРОТОКОЛ
проведения публичных слушаний

15 августа 2016 года                              №2                                       ст. Тацинская
Присутствовали:

        Председатель – Глава Тацинского сельского поселения Вакулич А.С. 

        Зам.председателя– Заместитель Главы Администрации Тацинского сельского поселения Пономарев В.А.

Секретарь– Ведущий специалист Администрации Тацинского сельского     

                                                 поселения -  Бааль А.Н. 

Члены комиссии:

Заведующий сектором Администрации Тацинского сельского поселения            

                                                                       Касьянова В.А.

Депутат Собрания депутатов  Тацинского сельского поселения – 

                                                                       Кружилин С.И.

Главный архитектор Тацинского района Волоконская С.Г.

Главный архитектор проекта Тимченко С.А.    

Левченко Ю.С.

Семиколенова И.И.

Галицина А.Л.

Зубрилина Т.В.
Слушали: Вакулич А.С.– Главу Тацинского сельского поселения, председателя организационного комитета по проведению публичных слушаний.
- По  рассмотрению  проекта планировки и межевания приоритетных территорий жилищного строительства Тацинского района Ростовской области, в границах станицы Тацинской, ул. Дальняя Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области (13 га)
Выступал: Тимченко С.А. – главного архитектора проекта, подготовка проекта планировки территории приоритетных территорий жилищного строительства Тацинского района Ростовской области, в границах ст. Тацинская, ул. Дальняя Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области осуществляется на основании постановления Администрации Тацинского района Ростовской области от 08.02.2016г. №39 «О разработке проекта планировки и проекта межевания территории в ст. Тацинская по ул. Дальняя под приоритетное жилищное строительство», а также на основании:

1) Генерального плана Тацинского сельского поселения Ростовской области, утвержденного решением Собрания депутатов Тацинского сельского поселения от 20.12.2011г. № 151;

2) Правил землепользования и застройки Тацинского сельского поселения, утвержденных решением Собрания депутатов Тацинского сельского поселения от 28.09.2012г. № 184;

Проект планировки территории выполнен в увязке с решениями ранее разработанной и утвержденной градостроительной и проектной документацией на территории Тацинского сельского поселения: 

1) проектной документации на капитальный ремонт дорожного покрытия автомобильной дороги «Южный обход ст. Тацинская»;

2) проектной документацией на строительство инженерной инфраструктуры (наружные сети водо- и газоснабжения) и внутрипоселковой дороги в целях стимулирования развития жилищного строительства по адресу: по ул. Новой, ул.Дальней, пер. Шанина в ст. Тацинской Тацинского района Ростовской области». Автодорога;

3) схемой прокладки распределительных газопроводов микрорайонов по ул. Новая в ст. Тацинской Ростовской области;

4) документации «Техническое перевооружение сети газораспределения. Корректировка схемы газоснабжения ст.Тацинской Ростовской области. Подключение МКР по ул. Новая, ст.Тацинская»;

5) схемой водоснабжения и водоотведения Тацинского сельского поселения на период с 2013 по 2028 год.
Цели и задачи проекта планировки территории
Проект планировки разработан в отношении подлежащей застройке территории в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе местного значения, с приоритетным размещением объектов жилой застройки.

Основными задачами проекта планировки являются:

1) Выделить элементы планировочной структуры в составе проектируемой территории, с учетом наиболее рационального размещения жилой и общественной застройки, а также требований по обеспечению потребностей маломобильных групп населения.

2) Сформировать архитектурно-пространственное построение жилой застройки на основе сочетания разных типов застройки, с учетом приоритетности жилой застройки усадебного типа для многодетных семей, обеспечивая оптимальные условия функционально-планировочной организации территории и художественной выразительности застройки.

3) Установить границы территорий общего пользования (красные линии), иные линии градостроительного регулирования застройки.

4) Установить границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов местного значения.

5) Установить параметры планируемого развития объектов капитального строительства, в том числе объектов местного значения.

6) Обеспечить условия транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения проектируемой застройки.

7) Обеспечить публичность и открытость градостроительных решений.

Современное использование территории

2.1. Общие сведения о проектируемой территории
Проектируемая территория расположена в юго-восточной части ст. Тацинской и непосредственно примыкает к границам населенного пункта, площадь территории рассматриваемой проектом планировки составляет около 15,7 га. 

Территория ст.Тацинской, по конфигурации, имеет вытянутую в широтном направлении форму, обусловленную историческими особенностями формирования населенного пункта вдоль железной дороги, разделяющей его на две части: северную и южную и являющейся основной осью планировочного каркаса территории. 

В юго-восточной части ст. Тацинской, где расположена проектируемая территория, застройка не окончательно сформирована, имеются свободные от застройки территории в границах населенного пункта. Застройка, в основном,  формируется регулярно расположенными кварталами усадебной жилой застройки. На формирование регулярной планировочной структуры оказывает влияние автомобильная дорога регионального значения, расположенная диагонально по отношению к основной сетке улично-дорожной сети в створе пер. Займовский. 

В районе рассматриваемой территории отсутствуют объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания; ближайшие образовательные учреждения: детский сад и школа расположены на расстоянии около 1000 м на ул. Белимова. Центральная районная больница, расположена также на расстоянии около 1000 м, в районе пересечения ул. Юбилейной и пер. Школьного. 

Проектируемая территория свободна от застройки и представляет собой участок, расположенный в границах населенного пункта - ст. Тацинской (по генеральному плану) и ограниченный с северо-востока — автомобильной дорогой регионального значения в в створе пер. Займовский; с запада — земельными участками кварталов формируемой застройки ограниченной улицами Новая, Дальняя, Цветочная и пер. Шанина; с севера застройкой квартала, расположенного между ул. Юбилейная и ул. Новая; с юга автомобильной дорогой муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская». 

Участок имеет в основном спокойный рельеф с общим уклоном в северном направлении 32 промилле, за исключением восточной части, где планомерный рельеф территории разрезан тальвергом имеющим резкий перепад в отметках около  2 м. Протяженность тальверга составляет около 270 м с юга на север (по уклону территории), общей площадью 0,41 га. Отметки высот на участке изменяются от 144,80 м (самая высокая точка, расположенная на юго-востоке) до 120,00 м (самая низкая точка, расположенная на севере). 

В границах проектируемой территории практически отсутствуют существующие инженерные коммуникации, исключение составляют линии связи, расположенные вдоль автомобильной дороги «Южный обход ст. Тацинская» на расстоянии около 20 м с северной стороны. 

Анализ ранее разработанной документации в отношении проектируемой территории и утвержденных градостроительных регламентов
Проектом планировки учитываются решения принятые в следующей ранее разработанной документации в отношении проектируемой территории:

1) Генеральный план Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области, утвержденный Решением Собрания депутатов Тацинского сельского поселения от 20.12.2011г. № 151;

2) Правила землепользования и застройки Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области, утвержденные Решением Собрания депутатов Тацинского сельского поселения от 28.09.2012г. № 184;

3) Схема водоснабжения и водоотведения Тацинского сельского поселения на период с 2013 по 2028 год;

4) Техническое перевооружение сети газоснабжения. Корректировка схемы газоснабжения ст. Тацинской Ростовской области. Подключение МКР по ул. Новая, ст. Тацинская;

5) Проект планировки территории мкр. по ул. Новая, ст. Тацинская (2014-002-ТП);

6) Капитальный ремонт дорожного покрытия автомобильной дороги "Южный обход ст. Тацинская" (23/2013-АД).

Генеральным планом Тацинского сельского поселения предусмотрены  мероприятия, направленные на развитие проектируемой территории в части определения функционального назначения территории, планировочной организации, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения. 

По функциональной организации на проектируемой территории генеральным планом предусмотрено размещение резервных территорий жилой застройки, территорий объектов общественной застройки, резерв для промышленных и коммунально-складских территорий. В части планируемых объектов капитального строительства предусмотрено размещение автозаправочной станции. 

Планировочная организация и транспортное обслуживание территории предусматривает размещение квартальной застройки, формирование которых обусловлено особенностями сложившейся ситуации. Предлагается формирование улиц параллельно сложившейся застройке по ул. Новая в южном направлении, одна из которых планируется до примыкания к автомобильной дороге регионального значения, расположенной в створе пер. Займовский, а также формирование улицы, расположенной перпендикулярно ул. Новая с восточной стороны сложившейся застройки, до примыкания к автомобильной дороге межмуниципального значения «Южный обход ст. Тацинская».

Для обеспечения инженерно-технической инфраструктурой планируется размещение хозяйственно-бытовой канализации вдоль железной дороги, от планируемой канализационной насосной станции (на расчетный срок) до очистных сооружений канализации, планируемых на первую очередь строительства; размещение коллектора ливневой канализации по ул. Белимова, со строительством сооружений ливневой канализации на расчетный срок.

В части определения расчетных параметров объектов жилой застройки предусмотрено увеличение показателя жилищной обеспеченности на расчетный срок до 30 м2/чел.

Правилами землепользования и застройки в отношении проектируемой территории установлены территориальные зоны, и определены градостроительные регламенты, устанавливающие в пределах границ территориальных зон виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

В границах проектируемой территории установлены территориальные зоны, имеющие следующие кодовые обозначения: Ж-1 «Зона жилой застройки», ОД «Зона общественно-делового назначения», П-4 «Зона производственного назначения IV класса опасности», П-5 «Зона производственного назначения объектов V класса опасности», «СЗ Зона зеленых насаждений специального назначения», а также установлена граница санитарно-защитной зоны от границы территориальной зоны П-4.

Схемой водоснабжения и водоотведения Тацинского сельского поселения на период с 2013 по 2028 год в части водоснабжения, предусмотрено строительство кольца водопроводной сети от существующего водопровода, расположенного на пересечении ул. Юбилейная и пер. Займовский. Трасса проектируемого водопровода планируется вдоль автомобильной дороги регионального значения в створе пер. Займовский с поворотом на автомобильную дорогу муниципального значения «Южный обход ст. Тацинской», далее в западном направлении до ул. Шанина; далее по ул. Шанина в северном направлении до существующей водопроводной сети по ул. Новая. Для организации централизованного водоотведения предусмотрено строительство разводящих сетей хозяйственно-бытовой канализации, строительство канализационных очистных сооружений и канализационных насосных станций. В части обеспечения системы водоотведения проектируемой территории предусмотрены подводящие сети хозяйственно-бытовой канализации по ул. Новая и пер. Займовский.

Проектом техническое перевооружение сети газоснабжения. Корректировка схемы газоснабжения ст. Тацинской Ростовской области. Подключение МКР по ул. Новая, ст. Тацинская предусмотрено строительство газопровода среднего давления от ГРПШ 12 по пер. Займовский вдоль автомобильной дороги регионального значения до пересечения с ул. Цветочная, далее по ул. Цветочная в западном и восточном направлениях. Предусмотрено размещение ГРПШ 100 с восточной стороны и ГРПШ 101 с западной стороны.

Проектом планировки территории мкр. по ул. Новая, ст. Тацинская (2014-002-ТП) предусмотрено размещение двух кварталов малоэтажной жилой застройки, в границах которых формируется 80 участков, площадью по 875 м2, для строительства жилых домов. Сформированные земельные участки  в настоящее время поставлены на кадастровый учет. Сформированные границы земельных участков определяют планировочную границу проектируемой территории с западной стороны. 

Проектом капитального ремонта дорожного покрытия автомобильной дороги "Южный обход ст. Тацинская" (23/2013-АД) предусмотрено установление полосы отвода, которая определяет планировочную границу проектируемой территории с южной стороны.

Границы зон с особыми условиями использования
В соответствии с документацией территориального планирования и градостроительного зонирования, утвержденной в отношении рассматриваемой территории, сведениями, предоставленными Росреестром и министерством культуры Ростовской области, а также с учетом инженерно-геодезических изысканий, в границах проектируемой территории расположены следующие границы зон с особыми условиями использования территорий: 

1) охранные зоны линий связи;

2) санитарно-защитные зоны.

Охранные зоны линий связи устанавливаются в соответствии с Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденные постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 г. №578. Охранные зоны с особыми условиями использования устанавливаются для подземных кабельных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках устанавливаются в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны. В населенных пунктах границы охранных зон на трассах подземных кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими эти линии. Все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов по правилам производства и приемки работ. 

Сведения о границах охранных зон кабелей связи, расположенных в южной части проектируемой территории, отсутствуют в Государственном кадастре недвижимости, поэтому проектом планировки обозначены соответствующие охранные зоны по результатам инженерно-геодезических изысканий. Размер охранной зоны, принятый в проекте планировки, составляет по 2 м с каждой стороны от трассы подземного кабеля связи. 

Особые условия использования территории в границах санитарно-защитных зон определяются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

В соответствии со сведениями, предоставленными министерством культуры Ростовской области (от 31.05.2016 № 1788) на территории проекта планировки объекты археологического наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты археологического наследия отсутствуют. Таким образом, на основании выше указанных сведений, схема границ территорий объектов культурного наследия, М 1:2000, предусмотренная техническим заданием (приложение №1 к муниципальному контракту от 18.04.2016 №109) в составе материалов по обоснованию проекта планировки не разрабатывается. 

Описание и обоснование положений, касающихся определения параметров планируемого строительства систем социального обслуживания
В соответствии с техническим заданием, информацией от Администрации Тацинского сельского поселения (письмо от 27.05.2016г. №1107), а также с учетом положений генерального плана Тацинского сельского поселения; регламентов, установленных правилами землепользования и застройки Тацинского сельского поселения, проектом планировки территории предлагается формирование элементов планировочной структуры в целях размещения жилой и общественной застройки. 

Проектируемая территория расположена в юго-восточной части ст. Тацинская и непосредственно примыкает к ее границам. Площадь проектируемой территории с учетом планировочных границ составляет около 15,70 га. Планировочными границами проектируемой территории являются: 

- с северо-восточной стороны – границы земельного участка (полосы отвода) автомобильной дороги регионального значения, расположенной в створе пер. Займовский; 

- с южной стороны – границы полосы отвода автомобильной дороги муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская», установленные в проектной документации на капитальный ремонт дорожного покрытия автомобильной дороги «Южный обход ст. Тацинская» (23/2013-АД); 

- с западной стороны – границы земельных участков, сформированных по проекту планировки территории мкр. по ул. Новая, ст. Тацинская (2014-002-ТП); 

- с северной стороны границы застройки квартала, расположенного между ул. Новая и ул. Юбилейная. 

В основных положениях генерального плана Тацинского сельского поселения определены значения параметров, необходимых для определения расчетных значений показателей планируемой застройки: жилищная обеспеченность на расчетный срок составляет 30 м2/чел, коэффициент семейности составляет 4,0 чел. 

Градостроительная емкость территории составляет:

1) Расчетная плотность населения: 30100 чел./га;

2) Расчетное количество населения: 472 чел.;

3) Расчетный жилой фонд: 14160 м2. 

В соответствии со значениями расчетных показателей градостроительной емкости территории определяются расчетные параметры планируемого строительства объектов социального обслуживания. 

Система социального обслуживания жилой застройки формируется объектами общественного назначения, размещаемыми в увязке с системой центров жилой среды. Система центров обслуживания жилой застройки представляет собой многоуровневую пространственно-организованную структуру, градостроительная емкость которой регулируется параметрами обеспеченности и доступности. Система центров обслуживания населения жилой застройки включает следующие уровни обслуживания: повседневное обслуживание, периодическое обслуживание и эпизодическое обслуживание. 

Исходя из особенностей градостроительной ситуации, которая характеризуется слабой развитостью системы центров обслуживания в ст.Тацинская, а так же учитывая мероприятия, предусмотренные генеральным планом Тацинского сельского поселения, направленные на формирование системы подцентров обслуживания, целесообразно определять параметры планируемых к размещению объектов социального обслуживания исходя из расчетной обеспеченности населения, проживающего в районе проектируемой территории. 

В соответствии с перспективой градостроительного развития ст. Тацинской, определенной генеральным планом Тацинского сельского поселения, проектируемый участок расположен в структуре функционально-планировочного района жилой застройки, формирующегося в пространстве территории, ограниченной:

-  с запада - ул. Шанина (в продолжении через переезд по пер. Соревнования);

- с востока — границей ст. Тацинская; 

- с юга — автомобильной дорогой муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская»; 

- с севера — железной дорогой.

В составе функционально-планировочного района жилой застройки выделяются три группы жилых кварталов (микрорайонов):

1) Первая группа жилых кварталов ограничена: с запада - ул. Шанина, с востока — пер. Займовский; с юга - автомобильной дорогой муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская»; с севера ул. Белимова. 

2) Вторая группа жилых кварталов ограничена: с запада - ул. Шанина; с востока — границей ст. Тацинской; с юга — ул. Белимова, пер. Займовский, ул. Строителей; с севера - железной дорогой.

3) Третья группа жилых кварталов ограничена: с запада -  пер. Займовский; с востока - границей ст. Тацинской; с юга - автомобильной дорогой муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская»; с севера — ул. Строителей.

Общая площадь функционально-планировочного района около 160 га. Площадь территории первой группы жилых кварталов — 49 га, площадь территории второй группы жилых кварталов — 36 га, площадь территории третьей группы жилых кварталов — 51 га. Общая площадь трех групп жилых кварталов в составе структурно-планировочного района составляет — 136 га (в красных линиях ограничивающей улично-дорожной сети). 

На территории проектируемого участка предлагается разместить Торгово-обслуживающий центр, культурно-досуговый центр и физкультурно-спортивный центр с открытыми плоскостными спортивными сооружениями. Для обеспечения проектируемого населения услугами образовательных учреждений планируется использовать существующий детский сад и школу, расположенные на  ул. Белимова, в радиусе около 1000 м, что составляет не более 30 минут пешеходной доступности и удовлетворяет требованиям п. 17 раздела 3.4.4. НГП РО; для обеспечения услугами медицинских учреждений предлагается использовать существующую Центральнцю районную больницу, расположенную в радиусе около 1000 м, что также удовлетворяет требованиям п. 17 раздела 3.4.4. НГП РО. 

Архитектурно-планировочным решением проектируемой застройки определены границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе жилой застройки и объектов социального обслуживания. 

По архитектурно-пространственному построению проектом предлагается формирование компактно расположенной группы кварталов жилой застройки, сочетающих застройку индивидуальными жилыми домами и малоэтажную блокированную застройку коттеджного типа. 

Проектом планировки предусмотрено формирование десяти кварталов застройки, а также размещение плоскостных спортивных сооружений и площадок в структуре территории квартала, расположенного между ул. Новая и ул. Юбилейная. 

Территории, предназначенные для размещения объектов обслуживания проектируемой территории, имеют резерв увеличения значения показателя интенсивности использования территории до максимальных значений. 

Описание и обоснование положений, касающихся определения параметров планируемого строительства систем транспортного обслуживания

Сложившаяся уличная сеть слабо развита. К существующим улицам с твердым (щебеночным) покрытием относится ул. Новая, благоустройство которой предусмотрено документацией на строительство внутрипоселковой дороги в целях стимулирования развития жилищного строительства по адресу: по ул. Новой, ул.Дальней, пер. Шанина в ст. Тацинской Тацинского района Ростовской области». Автодорога, с заменой покрытия на усовершенствованное. 

Проектируемая территория ограничена существующими автомобильными дорогами: 

- с юго-восточной стороны – автомобильной дорогой регионального значения, расположенной в створе пер. Займовский;

- с южной стороны – автомобильной дорогой муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская». 

Архитектурно-планировочным решения предусмотрено формирование кварталов жилой застройки, расположение которых обусловлено особенностями градостроительной ситуации, при условии соблюдения нормативных требований к застройке. 

Улично-дорожная сеть формируется в целях осуществления транспортного обслуживания проектируемой территории и обеспечения связности территории. Уличная сеть проектируется взаимоувязанно с системой улиц и дорог сельского поселения. Транспортные связи проектируемой застройки с улично-дорожной сетью сельского поселения обеспечиваются через магистральную сеть.

Въезды и выезды с территории кварталов проектируемой застройки, размещаемой вдоль автомобильной дороги муниципального значения «Южный обход ст. Тацинская», планируются на улицу, дублирующую автомобильную дорогу, в целях обеспечения непрерывности движения. Строительство прараллельной улицы также обусловлено тем, что расстояние от границ кварталов застройки до существующей проезжей части превышает максимально допустимое расстояние 25 м, установленное нормативами градостроительного проектирования. 

К каждому участку проектируемой застройки предусмотрены проезды с твердым покрытием шириной 3,5 м. В проектируемом переулке с тупиковым проездом предусмотрено строительство разворотной площадки размером 15x15 м.

Описание и обоснование положений, касающихся определения параметров инженерно-технического обеспечения

Водоснабжение
На проектируемой территории предлагается выполнить строительство централизованную систему хозяйственно-питьевого водоснабжения. Присоединение системы водоснабжения проектируемой территории осуществить к существующим сетям централизованного водоснабжения поселения Тацинское. 

Точка присоединения сети водоснабжения планируемой территории определена рекомендацией администрации Тацинского поселения в существующую сеть централизованного водоснабжения на пересечении переулка Займовский и улицы Юбилейная (письмо № 1799 от 05 августа 2016 г.). 

На планируемой территории по улице Новая в пределах территории культурно-оздоровительного центра в соответствии с рекомендациями администрации Тацинского поселения (письмо № 1799 от 05 августа 2016 г.). установить водонапорную станцию (ВНС) второго подъёма.

Необходимый объем воды для обеспечения хозяйственно-питьевых и пожарных нужд проектируемой территории рассчитан в соответствии с пунктами 12.1; 12.3; 12.16;СП 31.13330.2012: 

Расчет водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды выполнен в соответствии с СП 31.13330.2012 «Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Прокладку сетей водопровода по проектируемой территории предлагается осуществлять вдоль дорог с кольцеванием водопроводных сетей по улицам. На водопроводных сетях необходимо предусмотреть колодцы с запорной арматурой и пожарными гидрантами для забора воды пожарными машинами. При строительстве водопроводных сетей рекомендуется применение полиэтиленовых труб Д = 110-225 мм, которые имеют значительный срок службы. 

Водоотведение.

В рекомендациях администрации Тацинского поселения на (письмо № 1799 от 05 августа 2016 г.), в связи с отсутствием очистных сооружений на территории центральной районной больницы, предлагается организовать приём жидких отходов хозяйственно-бытового назначения от населения проектируемой территории в индивидуальные выгребные ямы каждого подворья и зданий общественного назначения. 

Место расположения выгребных ям на территории подворий и от зданий общественного назначения определить при разработке рабочего проекта индивидуальной жилой застройки и зданий общественного назначения, руководствуясь СанПиНом 42-1287-4690-88. 

Стоки от зданий общественного назначения точно определяются рабочим проектом этих зданий.

Электроснабжение
Схема присоединения электроприёмников планируемой территории должна, определится рабочим проектом электроснабжения.

Точка присоединения электрических сетей планируемой территории на основании условий о технологическом присоединении за № 1594 от 02.08.2016г. филиала Каменских межрайонных электрических сетей ОАО «Донэнерго» П/С «Тацинская СХТ», ВЛ 10 кВ, Л 22. Свободная мощность существующих сетей, после строительства электрических сетей для электроснабжения планируемой застройки: 250 кВт.

Газоснабжение.

Газоснабжение проектируемой территории планируется осуществить сетью газопроводов низкого давления. Точкой присоединения газопровода проектируемой территории предусматривается к системе газоснабжение МКР по улице Дальняя. Источником газоснабжения, МКР по улице Дальняя должен быть газопровод высокого давления по улице Белимова. Для газоснабжения МКР по улице Дальняя необходимо выполнить развитие газораспределительной сети среднего давления в соответствии с ТУ Бело-Калитвенского филиала ПАО «Газпром газораспределение Ростов на Дону» за № 14-36/42 от 03.08.2016г.

В связи с тем, что на планируемой территории предполагается малоэтажная жилая застройка в виде индивидуальных домов и домов катеджного типа, источник теплоснабжения зданий планируется индивидуальные АОГВ.

Горячее водоснабжение также планируется от индивидуальных газовых проточных водоподогревателяй.

Связь

Для телефонизации объектов на планируемой территории необходимо выполнить технические условия ПАО «Ростелеком» за № 0408/05/4802 от 27.07.2016г.

Для этого необходимо:

- осуществить строительство вводной кабельной линий с установкой соответствующего оборудования требуемой емкости;

- определить место расположения серверной в жилой застройке, предположительно в общественном здании по улице Новая.

Точка подключения вводной кабельной линии существующий блок по переулку Займовский. 

Предложения по развитию систем инженерно-технического обеспечения территории

Водоснабжение.

При введении в эксплуатацию сетей водоснабжения на планируемой территории значительно возрастёт нагрузка на существующие сети Тацинского сельского поселения. Будет действовать насосная станция второго подъёма для обеспечения свободных напоров в зданиях жилой застройки и общественного назначения (торгово-обслуживающий центр), расположенных в юго-восточной части планируемой территории.

При возникновении чрезвычайных ситуаций (пожаре на проектируемой территории) водонапорная станция должна обеспечить свободный напор струи в соответствии с СП 8.13130.2009.

На основании выше изложенного при рабочем проектировании сетей водоснабжения проектируемой территории необходимо проработать вопрос дополнительного объёма резервуара чистой воды на территории первого подъёма воды, произвести перерасчёт диаметров существующих сетей от точки общего водозабора до точки врезки сетей планируемой территории на предмет их пропускной способности с учётом обеспечения потребителей свободным напором и объёмом потребления воды.

Водоотведение.

В дальнейшем с вводом в эксплуатацию очистных сооружений в юго-западном районе по улице Юбилейная на территории центральной районной больницы, предлагается произвести централизованное водоотведение проектируемой территории. Такое решение водоотведения повысит санитарную и экологическую обстановку на планируемой территории поселения.

Прокладываемые по улицам канализационные сети, должны принимать стоки с обеих сторон улиц и направляться их самотеком к КНС. Далее по напорной канализации через успокоительный колодец в очистные сооружения на территории центральной районной больницы по улице Юбилейная 

Расположение КНС определить с учётом минимальных затрат и удобства обслуживания. 

На современном этапе планирования строительства индивидуальной застройки и строительства зданий общественного назначения приём жидких отходов жизнедеятельности населения решено принимать в выгребные ямы индивидуального назначения.

Администрация поселения должна найти способ стимулировать население планируемой территории в устройстве выгребных ям по схемам современных технологий таких, как «Септик» с биологической обработкой жидких отходов.

Провести не только разъяснительную работу в преимуществе локальных Биологических очистных сооружениях, но и провести методическую работу в организации правильной их эксплуатации, а по показателям ПДК очищенных вод найти стимулирование населения, как бесплатный вывоз твёрдой фракции готовых удобрений.

Индивидуальные локальные очистные сооружения позволят решить вопрос очистки сточных вод и утилизации твёрдой фракции на планируемой территории не дожидаясь очистных сооружений на территории центральной районной больницы.

Электроснабжение

Прокладку линий 0,4 кВ рекомендуется осуществлять воздушным способом по опорам с использованием провода типа СИП, В качестве осветительных приборов уличного освещения предлагается установка консольных светодиодных светильников на железобетонных опорах ВЛИ 0,4 кВ.

Управление освещением предлагается организовать автоматическое в соответствии с «Инструкцией по проектированию наружного освещения городов, поселков и сельских населенных пунктов» (СН 541-82.) 
Газоснабжение.
При рабочем проекте газоснабжения проектируемой территории учесть перспективное развитие территорий расположенных восточнее проектируемой территории по улице Дальняя.
Теплоснабжение.

Предложений по развитию систем инженерно-технического обеспечения теплоснабжением проектируемой территории нет.

Связь.

Абонентам проектируемой территории необходимо создать условия подключения к оператору стационарной телефонной связи Ростовского филиала ПАО «Ростелеком». Смонтировать разводящую кабельную сеть на проектируемой территории.

Через проводную телефонную сеть необходимо охватить абонентов планируемой территории кабельным телевизионным вещанием и к сети «Internet». 

Разводящие сети связи на планируемой территории осуществлять по опорам силовых электрических сетей.

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Количество
	Примечания

	1.
	Территория:
	га
	15,7
	

	2.
	Население:
	чел.
	472
	

	3.
	Жилищный фонд
	м2
	14160
	

	4.
	Объекты социально-бытового и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Торгово-обслуживающий центр
	м2
	1125
	Общая площадь

	4.2.
	Культурно-досуговый центр
	м2
	980
	Общая площадь

	4.3.
	Физкультурно-оздоровительный центр
	м2
	800
	Общая площадь


Вопрос: Кружилин С.И.– депутат Тацинского сельского поселения, член организационного комитета по проведению публичных слушаний, каким образом запланирована организация паковочных мест на планированной территории?
Тимченко С.А. – главный архитектор проекта, районе проектируемой территории расположены два остановочных комплекса: 

1) остановочный комплекс с северо-восточной стороны по пер. Займовский, в районе ул. Юбилейна 

2) остановочный комплекс с юго-восточной стороны на автомобильной дороге регионального значения.
Вопрос: Пономарев В.А.- Заместитель Главы Администрации Тацинского сельского поселения, как предусмотрено согласно проекта освещать улица?
Тимченко С.А. – главный архитектор проекта. в качестве осветительных приборов уличного освещения предлагается установка консольных светодиодных светильников на железобетонных опорах ВЛИ 0,4 кВ.

Управление освещением предлагается организовать автоматическое в соответствии с «Инструкцией по проектированию наружного освещения городов, поселков и сельских населенных пунктов» (СН 541-82.) 
 Выступили: Вакулич А.С.– Главу Тацинского сельского поселения, председателя организационного комитета по проведению публичных слушаний, с предложением одобрить проект планировки и межевания приоритетных территорий жилищного строительства Тацинского района Ростовской области, в границах станицы Тацинской, ул. Дальняя Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области (13 га).
  РЕШЕЛИ:
        1.   Одобрить проект планировки и межевания приоритетных территорий жилищного строительства Тацинского района Ростовской области, в границах станицы Тацинской, ул. Дальняя Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области (13 га).

         2.  Рекомендовать  Главе  Тацинского сельского поселения А.С. Вакуличу утвердить  проект планировки и межевания приоритетных территорий жилищного строительства Тацинского района Ростовской области, в границах станицы Тацинской, ул. Дальняя Тацинского сельского поселения Тацинского района Ростовской области (13 га).

Результаты голосования:

За-5 чел., Против –нет, Воздержались- нет.

Во время проведения публичных слушаний замечаний, предложений в письменном виде не поступало.

Протокол проведения публичных слушаний в окончательном виде подготовлен

Председатель оргкомитета

по проведению публичных слушаний:                                                 Вакулич А.С.
Секретарь:                                                                                                  Бааль А.Н.
